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一 重要提示 

1 本半年度报告摘要来自半年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规

划，投资者应当到上海证券交易所网站等中国证监会指定媒体上仔细阅读半年度报告全文。 

2 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证半年度报告内容的真实、准确、完

整，不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

3 公司全体董事出席董事会会议。 

4 本半年度报告未经审计。 

5 经董事会审议的报告期利润分配预案或公积金转增股本预案 

否 

二 公司基本情况 

2.1 公司简介 

公司股票简况 

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 变更前股票简称 

A股 上交所 新湖中宝 600208 中宝股份 

 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 虞迪锋 高莉 

电话 0571-87395003 0571-85171837 

办公地址 浙江省杭州市西溪路128号新

湖商务大厦11层 

浙江省杭州市西溪路128号新

湖商务大厦11层 

电子信箱 yudf@600208.net gaoli@600208.net 

 

2.2 公司主要财务数据 

单位：元  币种：人民币 

 
本报告期末 上年度末 

本报告期末比上年

度末增减(%) 

总资产 135,847,420,569.47 124,569,083,000.82 9.05 

归属于上市公司股东的净资产 32,912,124,058.90 32,206,639,463.86 2.19 

 本报告期 

（1-6月） 
上年同期 

本报告期比上年同

期增减(%) 

经营活动产生的现金流量净额 -5,751,922,565.77 3,455,927,972.03 不适用 

营业收入 5,591,317,674.88 4,090,904,564.38 36.68 

归属于上市公司股东的净利润 1,457,287,723.22 474,776,008.30 206.94 

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润 

1,458,383,839.77 425,931,252.75 242.4 

加权平均净资产收益率（%） 4.46 1.62 增加2.84个百分点 



基本每股收益（元／股） 0.169 0.055 207.27 

稀释每股收益（元／股） 0.169 0.055 207.27 

 

 

2.3 前十名股东持股情况表 

 

                                                                  单位: 股 

截止报告期末股东总数（户） 99,447 

截止报告期末表决权恢复的优先股股东总数（户） /  

前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 

持股

比例

(%) 

持股 

数量 

持有有限

售条件的

股份数量 

质押或冻结的股份数

量 

浙江新湖集团股份有

限公司 

境内非国

有法人 

32.41 2,786,910,170 0 质

押 

1,409,163,200 

黄伟 境内自然

人 

16.86 1,449,967,233 0 质

押 

1,449,967,233 

宁波嘉源实业发展有

限公司 

境内非国

有法人 

5.38 462,334,913 0 质

押 

193,950,000 

中国证券金融股份有

限公司 

国有法人 4.57 393,208,976 0 无 0 

浙江恒兴力控股集团

有限公司 

境内非国

有法人 

2.44 209,991,540 0 质

押 

175,660,000 

中国北方工业有限公

司 

未知 2.24 192,928,040 0 无 0 

华夏人寿保险股份有

限公司－自有资金 

未知 2.08 179,111,274 0 无 0 

中国银河证券股份有

限公司 

未知 1.99 170,979,647 0 无 0 

华夏人寿保险股份有

限公司－传统产品 

未知 1.71 146,990,433 0 无 0 

华鑫国际信托有限公

司－华鑫信托·专户

投资 18 号单一资金信

托 

未知 1.28 110,000,000 0 无 0 

上述股东关联关系或一致行动的说

明 

黄伟先生为新湖集团的控股股东，浙江恒兴力为新湖集

团的全资子公司，宁波嘉源为新湖集团的控股子公司。黄伟

先生、新湖集团、浙江恒兴力、宁波嘉源为一致行动人。公

司未知其他股东之间是否存在关联关系。 

表决权恢复的优先股股东及持股数

量的说明 

/ 

2.4 截止报告期末的优先股股东总数、前十名优先股股东情况表 

□适用  √不适用  



2.5 控股股东或实际控制人变更情况 

□适用  √不适用  

 

2.6 未到期及逾期未兑付公司债情况 

√适用□不适用  

单位:元  币种:人民币 

债券名称 简称 代码 发行日 到期日 债券余额 利率（%） 

新湖中宝股份有限公

司 2015 年公司债券 

15 新湖债 122406 2015-7-23 2020-7-23 3,500,000,000 5.50 

新湖中宝股份有限公

司2016年公司债券(品

种一) 

16新湖01 136380 2016-5-19 2021-5-20 3,500,000,000 5.20 

新湖中宝股份有限公

司非公开发行 2015 年

公司债券 

15 中宝债 125828 2015-9-14 2019-9-14 5,000,000,000 6.99 

[注 1] 

新湖中宝股份有限公

司 2018 年非公开发行

公司债券（第一期） 

18中宝01 150219 2018-3-23 2022-3-23 500,000,000 7.50 

[注 1] 2017 年 9 月 14 日至 2019 年 9 月 13 日期间本期债券票面利率为 7.30%。 

 

反映发行人偿债能力的指标： 

√适用□不适用  

主要指标 本报告期末 上年度末 

资产负债率 75.25   73.59   

 本报告期（1-6月） 上年同期 

EBITDA 利息保障倍数 1.19   0.81   

 

关于逾期债项的说明 

□适用  √不适用  

 

三 经营情况讨论与分析 

3.1 经营情况的讨论与分析 

期内，面对复杂的宏观和行业环境，公司地产业务继续保持高质量的发展态势，金融服务和

金融科技双向赋能的生态圈进一步完善。 

期内，公司实现营业收入 55.91 亿元，其中地产业务收入 36.83 亿元（不含合作项目），分别

同比增长 36.68%和 113.71%；归属于上市公司股东的净利润 14.57 亿元，同比增长 206.94%；每

股收益 0.169 元，同比增长 207.27%；加权平均净资产收益率 4.46%，增加 2.84 个百分点。期末，



公司总资产 1,358.47 亿元，比期初增加 9.05%，归属于上市公司股东的净资产 329.12 亿元，比

期初增加 2.19%；预收款项 178.46 亿元，比期初增加 14.57%。上述指标体现了公司经营业绩优良，

财务状况健康。 

期内，公司融资渠道畅通，负债结构持续优化。公司账面资产负债率 75.25%，与上年基本持

平；预收款项达 178.46 亿元，扣除预收款项后的资产负债率仅为 62.12%，负债率继续在行业中

保持较低水平。 

期内，公司流动性管理稳健，资金成本持续下降。期末，公司持有货币资金 155.59 亿元。融

资余额为766.66亿元，其中银行借款占比57.01%，公司债占比31.35%，其他类型借款占比11.64%。

全年加权平均融资成本 6.31%，同比下降了 0.29 个百分点，其中银行借款平均融资成本 5.79%，

同比下降 0.18 个百分点；期末加权平均融资成本 6.21%，其中银行借款平均融资成本 5.69%。全

年利息资本化金额约 13.25 亿元，利息资本化率 57.61%。公司货币资金充足，债务结构更趋稳定、

安全。 

期内，公司地产业务延续高质量发展态势。期内新开工面积约 41.00 万平方米，同比增加

16.24%；新竣工面积 35.67 万平方米，同比增加 260.97%；实现合同销售面积 49.04 万平方米、

合同销售收入 74.34 亿元，销售均价约 15200 元/平方米；实现结算面积 31.19 万平方米和结算收

入 36.83 亿元，同比增加 106.31%和 113.71%（不含合作项目）；结算均价 11800 元/平方米，结算

毛利率 42.11%，同比提高 15.37 个百分点。 

期内，公司新增土地储备面积约 4.44 万平方米，新增总建筑面积约 15.68 万平方米。公司现

有开发项目约 50 个（不含海涂开发项目），项目土地面积约 1300 万平方米，权益面积约 1100 万

平方米；总建筑面积约 2450 万平方米，权益总建筑面积约 2200 万平方米。 

期内，上海旧改项目进展顺利。亚龙项目、天虹项目、玛宝项目已通过征收征询，进入征收

实施阶段。目前，公司上海五大旧改项目合计建筑面积达 180 万平方米，上海内环内土地储备名

列行业前茅。 

期内，公司城镇化综合项目稳步推进。（1）温州西湾项目稳步推进：南片三横四纵主道路己

全部完成基础填筑，部分己完成路面工程，沿线桥梁和绿化景观工程按计划实施，入口公园开工

建设；北片总长 4.7 公里围堤工程完成堵口合拢施工，主堤高程己基本达到设计防潮要求；北片

一期 800 亩回填造地工程正办理相关完工验收手续。（2）启东新湖长江公园项目加速推进，首期

住宅将于 2018 年下半年进入销售阶段，旅游、酒店、商业等项目加速实施中。 

期内，公司持续加大在金融科技领域的投资力度。（1）2018 年 4 月，入股杭州趣链科技有限



公司，占其股份比例为 6.55%；5 月，公司与趣链科技签订新一轮投资合作协议，增资完成后，

公司占趣链科技注册资本的比例为 49%。趣链科技是首批通过工信部国家标准测试的区块链公司，

核心技术为自主可控的国产联盟链平台，并服务于数字票据、数据交易、股权债券、供应链金融、

物流管理等众多领域；致力于具有颠覆性意义的区块链技术，具有非常领先的技术价值和应用价

值。（2）2018 年 7 月，增资浙江邦盛科技有限公司，公司合计持股比例为 12.11%。邦盛科技是国

内最早专注于金融领域实时风控、致力于为国内金融机构提供高性能的事中风险监控解决方案的

企业，与 200 余家金融机构达成业务合作。邦盛科技具备独立自主的大数据技术研发能力，在流

式计算、实时计算、复杂事件处理、机器学习、数据挖掘等技术领域拥有国内尖端的科研团队。

独立研发的流式大数据极速处理平台“流立方”，数据集群吞吐能力少量节点即可高达百万笔每秒，

平均延时 1 毫秒，数据处理性能国际领先。以“流立方”产品为支点，未来技术可应用于政务、

港务、票务、轨道交通、电信、公共安全等领域。（3）2018 年 4 月，入股杭州谐云科技有限公司，

占其股份比例为 12.30%。谐云科技是国内为数不多掌握底层核心技术的容器云提供商，将基于“观

云台”等产品，以“云平台+服务+咨询”精益合作理念，为企业互联网战略构建下一代 IT 支撑平

台。（4）2018 年 2 月，入股杭州云毅网络科技有限公司，占其股份比例为 4.17%。云毅网络是恒

生电子成立的创新子公司，主要为资产管理机构、资管业务外包机构、托管机构、证券经纪商等

客户提供大资管领域的创新类的 IT 平台和服务。（5）2018 年 5 月，入股杭州云英网络科技有限

公司，占其股份比例为 5.66%。云英网络是恒生电子成立的创新子公司，主要为各大金融机构开

展财富管理业务而服务。（6）2018 年 3 月，入股上海趣美信息有限公司，占其股份比例为 19.02%。

趣美信息在量化分析、机器人分析和智能投顾上采用最前沿的人工智能、机器学习和大数据技术，

打造新一代智能化的金融投顾服务。 

近期，公司培育孵化的互联网金融领域独角兽企业 51 信用卡成功在香港上市，目前公司占其

股份比例的 21.83%。51 信用卡已经不仅仅是一个移动互联网工具，而是基于优质信用卡客户构

建的消费金融平台。其主要商业模式是，51 信用卡利用工具积累了大量数据，并通过流量介入交

易产生高利润，最后拓展至科技金融生态。通过持续不断的布局，公司在金融科技领域的投资已

形成板块，后续将通过金融服务和金融科技的双向赋能，力争在金融科技领域打造核心竞争力。 

期内，公司进一步加强了对投资项目的投后管理，建立了有效的管理流程.赋能于被投资企业，

帮助其完善公司治理、加强内控管理、拓展市场空间、提升经营业绩。 

期内，公司继续强化品牌建设，地产业务品牌得到显著提升。公司在深入分析客户需求基

础上，针对性提高了产品研发、设计、营造、策划和销售能力，公司行业地位和影响力持续提升。



公司荣获“2017 沪深上市房地产公司综合实力 TOP10”等多项荣誉。 

期内，公司继续践行新湖“财富共享才最有价值”的理念，不断加大社会慈善公益事业投入，

践行企业社会责任。公司主要致力于深度贫困地区的教育脱贫、乡村振兴等项目，2018 年 6 月公

司发起的浙江新湖慈善基金会与云南省政府合作启动“新湖乡村幼儿园”计划，投资 7000 万元在云

南省怒江傈僳族自治州实现乡村幼儿园全覆盖，同时在云南其他深度贫困地区开展乡村幼儿园示

范工作。在湖北恩施的“枫香河益贫乡村”项目也稳步推进中。 

 

 

3.2 与上一会计期间相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况、原因及其影响 

□适用  √不适用  

 

3.3 报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况、更正金额、原因及其影响。 

□适用  √不适用  

 

 


